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EOITH

Sahkoisen aineiston kdyttooikeuksien ehdot

Nama ehdot koskevat Edita Publishing Oy:n verkossa (esim. Oppinet ja verkkokauppa)
jaettavia sdahkoisia aineistoja.

Séhkoisten aineistojen kayttdoikeus on tilaaja- ja tuotekohtainen. Aineisto on tarkoitettu
vain tilaajan hyodynnettavaksi. Kdyttooikeuden lainaaminen, siirtdminen ja jakaminen
eteenpadin on tekijanoikeuslain nojalla kielletty.

Tilaajalla on oikeus kayttdaa hankkimaansa sahkdista aineistoa omalta tyéasemaltaan tai
tulostaa omaan kayttoon aineistoa paperille. Oppilaitoslisenssilld hankitun aineiston voi
jakaa oppilaitoksen sisédlla lisenssin voimassaolon ajan, esimerkiksi laitoksen suojatussa ja
rajatussa intranetissa.

Jos tilaaja paattaa tilauksen, tilaajan oikeus aineiston kayttéon poistuu.

Séhkoisen materiaalin muuttaminen on kiellettya. Opettajan oppaiden materiaalia voi
kuitenkin tarvittaessa muokata oppimis- ja opetustarkoituksessa. Aineistoa saa kayttaa
muun julkaisuaineiston yhteydessa vain normaalin sitaattioikeuden puitteissa. Aineiston
tulostaminen muuhun kuin tilaajan omaan kayttoon on kiellettya tekijanoikeuslain
nojalla.

Edita Publishing Oy pidattaa kaikki oikeudet sahkodisen aineiston sisaltdihin ja varaa
oikeuden niita koskeviin muutoksiin. Aineiston ja sen osien jakelu sahkdisia tiedostoja
kopioimalla tai levittamalla, jaljentaminen ilman tekijan kirjallista lupaa painamalla,
monistamalla, aanittamalla tai muulla tavoin on tekijanoikeuslain mukaisesti kielletty.

Kopiosto ry:n tarkastajilla on oikeus tarkistaa, miten taman tuotteen kaytto on jarjestetty
asiakkaiden hallinnassa olevissa tietokoneissa ja tietoverkoissa.

Edita Publishing Oy
Asiakaspalvelu:
puhelin 02 450 05, faksi 020 450 2380
asiakaspalvelu.publishing@edita.fi
www.edita.fi/verkkokauppa
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1 Johdanto
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Oikeus

Merkityksia:
* Oikeusjarjestys: Suomen oikeus, kansainvalinen oikeus
e Tuomioistuin: korkein oikeus (KKO), karajaoikeus (KaO)

* Mita henkildlle oikeusjarjestyksen mukaan kuuluu
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* Oikeuskelpoisuus — voi saada oikeuksia ja tulla
velvoitetuksi

e Oikeustoimikelpoisuus — mahdollisuus
maarata omista oikeuksistaan ja
velvollisuuksistaan omilla toimillaan tai
kayttaytymisellaan

e Taysivaltainen — oikeustoimikelpoinen ja 18
vuotta tayttanyt luonnollinen henkild
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Vajaavaltaisuus

e Alle 18-vuotias (luonnollinen) henkil6 on
vajaavaltainen.

e Karajaoikeus voi julistaa myds vanhemman
henkilon vajaavaltaiseksi.

 Edunvalvoja hoitaa vajaavaltaisen ja
rajoitetusti oikeustoimikelpoisen henkilon
asioita tarvittavilta osin.
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Oikeudellinen vastuunalaisuus

* Oikeustoimikelpoisuuden rajoissa tehty
oikeustoimi sitouttaa henkilén vastuuseen
sopimistaan velvoitteista.

e VVahingonkorvausvelvollisuus voi syntya myds
iIman sopimusta, esim. l[aiminlydnnin tai
rikollisen menettelyn seurauksena.
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Oikeussubjektit

Luonnolliset Oikeus- eli juridiset
henkilot henkilot

Julkisoikeudelliset ksityisoikeudelliset]
oikeushenkilot oikeushenkilot

Saatiot Yhteisot

Yhdistykset Yhtiot
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1 Johdanto

1.
a) Osoite on http://www finlex.fi

Finlexin omistaa oikeusministerio, ja se on maksuton.

b) Kokonaisuudet ovat (lainsaddanto,) oikeuskdytanto, hallituksen esitykset, viranomaiset ja
valtiosopimukset.

¢) Tydsopimuslaki on tullut voimaan vuonna 2001, saadésnumero 55/2001.
TSL 4:1 on tullut voimaan vuonna 2006, saadosnumero 533/2006.

d) EUR-Lex etusivulta navigoidaan suomenkieliselle sivulle, josta valitaan "Kokoelmat”-otsikon
alta "Voimassa oleva lainsaadanto”.

e) Suomen Pankin tehtavana on toteuttaa Euroopan keskuspankin neuvoston maarittelemaa
rahapolitiikkaa seka
1) huolehtia osaltaan rahahuollosta ja setelien liikkeeseen laskemisesta
2) huolehtia osaltaan valuuttavarannon hallussapidosta ja hoidosta
3) huolehtia osaltaan maksu- ja muun rahoitusjarjestelman luotettavuudesta ja
tehokkuudesta seka osallistua sen kehittamiseen
4) huolehtia toimintansa kannalta tarpeellisten tilastojen laatimisesta ja
julkaisemisesta.

Sen toimielimia ovat pankkivaltuusto ja johtokunta.

2. Oikeushenkil6ita ovat yhteisot ja saatiot. Oikeushenkil6 ei voi toimia itse omasta
puolestaan, vaan tarvitsee luonnollisia henkil6ita eli ihmisia toimiakseen. Oikeushenkilon
syntyminen vaatii yhden tai useamman luonnollisen henkilon tahdonilmaisun.

3. Laki lapseksiottamisesta 5 §: "Lapseksiottajan tulee olla tayttanyt 25 vuotta.
Lapseksiottaminen voidaan kuitenkin vahvistaa, jos lapseksiottaja on tayttanyt 18 vuotta ja
lapseksiotettava on lapseksiottajan puolison lapsi tai hanen oma lapsensa, joka on
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aikaisemmin annettu ottolapseksi, taikka lapseksiottamiseen on olemassa muita erittain
painavia syita.”

Kardjaoikeuslaki 6 §: "Lautamieheksi ei saa valita henkil6a, joka on alle 25-vuotias tai joka on
tayttanyt 63 vuotta.”

4. Pyytamalla nahtavaksesi viranomaisen myontaman henkilokortin, passin tai ajokortin, joista
voi varmistaa henkilon ian. Luonnollinen henkilé on oikeustoimikelpoinen taytettyaan 18
vuotta.

Muu mahdollinen oikeustoimikelpoisuuden rajoittaminen tai vajaavaltaisuus tarkistetaan
maistraatista holhousasioiden rekisterista.

5. Susanne voi padsaantoisesti ostaa puhelimen yksin. Puhelinliittyman hankkimiseen han
tarvitsee edunvalvojansa eli vanhempansa suostumuksen, koska on ikdansa vuoksi
vajaavaltainen. Mikali puhelin ja puhelinliittyma ostetaan yhdessa (ns. kytkykauppa), Susanne
tarvitsee vanhempansa suostumuksen.

6. Astiaston ostosta Timolla on velvollisuus maksaa loppuosa kauppahinnasta viikon kuluttua
seka velvollisuus noutaa astiat itse tai asiamiehen valityksella.

Mikali vaasin rikkoutumisen osalta Timon kdyttaytyminen katsotaan huolimattomaksi
menettelyksi, kuten padsaantoisesti tapahtuu, han on velvollinen korvaamaan vaasin. Jos
vaasin esillepano on myés ollut huolimatonta tai jos liukastuminen johtuu lattian
liukkaudesta, mika on tavaratalon vastuulla, Timon korvausvastuuta sovitellaan, koska
kyseessa on myds tavaratalon tuottamus aiheutuneeseen vahinkoon.
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8 Irtaimen ja kiintean
omaisuuden kauppa
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Irtaimen kaupan lajeja

e Erityisesineen kauppa
— Kaupan kohteena yksilollisesti maaratty esine, esim. tietty vene
e Lajitavaran kauppa eli hankinta

— Kaupan kohteena olevia esineita ei ole yksildity, esim. 5 kuutiota
soraa.

— Myyija saa valita toimitettavat esineet, kunhan ne vastaavat
sovittua laatua ja maaraa.

e Valmistus- tai tilauskauppa

— Tavara valmistetaan tai hankitaan erityisesti ostajaa varten

hanen ohjeidensa tai toivomuksensa mukaisesti, esim.
mittatilauspuku.

— Myyja hankkii tarvikkeet tai ainakin paaosan niista.
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e Kuljetuskauppa

— ltsenainen rahdinkuljettaja kuljettaa kaupan kohteen myyijalta
ostajalle.

— Usein samalla kaukokauppaa — kaupan osapuolten liike- ja/tai
kotipaikat eri paikkakunnilla.

e Noutokauppa

— Ostajalla velvollisuus noutaa kaupan kohde myyjan liike- tai

kotipaikasta tai muusta paikasta, jossa esine on osapuolten
tieten.

— Usein samalla paikalliskauppaa, jossa osapuolten liike- ja/tai
kotipaikat ovat samalla paikkakunnalla.

e Liikekauppa

— Elinkeinonharjoittajien keskenaan tekema kauppa
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e Siviilikauppa
— Yksityishenkiloiden keskenaan tekema kauppa
e Kansainvalinen kauppa

— Kaupan osapuolten liikepaikat (ja/tai yksityishenkiloiden
kotipaikat) ovat eri valtioissa.

e Kuluttajankauppa

— Myyjana elinkeinonharjoittaja, ostajana yksityinen
kuluttaja

e Avoin kauppa

— Sopimus sitoo myyjaa, mutta tulee ostajaa sitovaksi vasta
maaraajan kuluttua.
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Kaupan kohteen luovutus

e Lahtdokohtana myyjan velvollisuus huolehtia kaupan
kohteen luovuttamisesta ostajalle

— Yksityiskohdista sovitaan asianosaisten kesken.
* Vaaranvastuu

— Kumpi, myyija vai ostaja, kantaa kaupan syntymisen
jalkeen sen kohteelle aiheutuneet haitalliset
seuraamukset, esim. katoamisen tai huonontumisen

e Kaupan kohteen tuotto kuuluu paasaantoisesti
myyjalle ennen luovutusta ja ostajalle luovutuksen
jalkeen.

©Edita Publishing Oy ja Kalle Kyldkallio ¢ 2013



Luovutuksen viivastyminen
myyjasta johtuvasta syysta

e Ostaja voi
— vaatia kaupan tayttamista
— purkaa kaupan
— vaatia vahingonkorvausta
— pidattya kauppahinnan maksamisesta.

e Ostajalla yleensa oikeus pysya sopimuksessa ja
vaatia sen tayttamista
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Kaupan kohteen virhe

 Kaupan kohteessa on virhe, jos se ei ole ominaisuuksiltaan sellainen
kuin asianosaiset ovat sopineet.

e Tavaran tulee

1. soveltua tarkoitukseen, johon sellaisia kaupan kohteita yleensa
kaytetaan

2. soveltua siihen erityiseen tarkoitukseen, johon kaupan kohde oli
tarkoitus kayttaa, jos myyjan on kaupantekohetkellad taytynyt olla
selvilla tasta tarkoituksesta ja ostajalla on ollut perusteltua aihetta
luottaa myyjan asiantuntemukseen ja arviointiin

3. vastata ominaisuuksiltaan sita, mihin myyja on viitannut esittamalla
naytteen tai mallin

4. olla pakattu tavanmukaisella tai muuten sopivalla tavalla, jos pakkaus
on tarpeen kaupan kohteen sailyttamiseksi tai suojaamiseksi.
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Asuntokauppa

 Asuntokauppalaissa saadellaan asunto-osakkeiden seka
muiden asunnon hallintaoikeuden tuottavien
vhteis6osuuksien kauppaa.

— Ei sovelleta kiinteiston kauppaan

e Uuden asunnon kauppa

— Perustajaosakas myy rakentamisvaiheessa tai sen jalkeen
asunto-osakkeet.

— Elinkeinonharjoittaja myy asunnon otettavaksi kayttéon
ensimmaista kertaa uudis- tai korjausrakentamisen jalkeen.

e Kaytetyn asunnon kauppa

— Sovelletaan my6s jos muu kuin elinkeinonharjoittaja myy
asunnon otettavaksi kayttoon ensimmaista kertaa uudis- tai
korjausrakentamisen jalkeen.
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Osamaksukauppa

e Kauppahinta maksetaan useassa erassa, joista
ainakin yksi eraantyy vasta, kun esine on luovutettu

ostajalle.
e Myyja pidattaa itsellaan joko

— oikeuden esineen esineen takaisinottamiseen, jos
ostaja laiminlyd sopimuksesta johtuvien
velvollisuuksiensa tayttamisen tai

— omistusoikeuden siihen asti, kunnes kauppahinta tai
sopimuksessa maaratty osa siita on maksettu.

—> Myyty esine toimii vakuutena kauppahinnan
maksusta, vaikka se on jo toimitettu ostajan haltuun.
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EDITA .
Muita tapoja omistusoikeuden
siirtymiseen

e Vaihto
— A luovuttaa B:lle esineen/oikeuden ja vastineeksi B luovuttaa A:lle
muun esineen/oikeuden.
* Lahja
— Yksipuolinen oikeustoimi, jossa lahjoittaja luovuttaa esineen/oikeuden
vastikkeetta lahjan saajalle
e Loyto
— Loydosta on ilmoitettava valittomasti omistajalle tai toimitettava loyto
poliisille.
— Vahaarvoisen loytotavaran, jonka omistajaa on vaikea selvittaa, oytaja
saa pitaa (arvo enintdan 20 euroa).

— Jos omistaja ei nouda tavaraa 3 kuukauden kuluessa, omistusoikeus
siirtyy poikkeustapauksia lukuunottamatta loytajalle.
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8 Irtaimen ja kiintean omaisuuden
kauppa

1. Ostajan asema turvataan mm. turva-asiakirjoilla, niiden tarkastamisella ja niiden
sailyttamiselld. Ostajaa suojaa myos se, etta taloussuunnitelman muutos vaatii hanen
suostumuksensa, jollei laista muuta johdu. Lisdksi ostajaa suojaa rakennuttajan asettama
vakuus seka mahdollinen rakennustyon tarkkailija ja tilintarkastaja. Ks. tarkemmin
asuntokauppalain 2 luvun saannokset.

2. Jos tavara on myyty “sellaisena kuin se on” tai samankaltaista yleista varaumaa kayttaen,
siind katsotaan kuitenkin olevan virhe, jos

1) tavara ei vastaa niita tietoja, jotka myyja on ennen kaupantekoa antanut sen
ominaisuuksista tai kaytosta ja joiden voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan

2) myyja on ennen kaupantekoa laiminlyonyt antaa ostajalle tiedon sellaisesta tavaran
ominaisuuksia tai kayttoa koskevasta olennaisesta seikasta, josta hanen taytyy olettaa
tienneen ja josta ostaja perustellusti saattoi olettaa saavansa tiedon, ja laiminlydnnin voidaan
olettaa vaikuttaneen kauppaan

3) tavara on olennaisesti huonommassa kunnossa kuin ostajalla sen hinta ja muut olosuhteet
huomioon ottaen on ollut perusteltua aihetta edellyttaa. (Kauppalaki 19 §)

Kaupan voi purkaa kohdan 3 perusteella, koska auto on olennaisesti huonommassa kunnossa
kuin sinulla on ollut perusteltu aihe olettaa.

3. Tehtdva edellyttaa tiedonhakua esim. internetista. Tieto 16ytyy mm. Kauppakamarin sivujen
kautta.

Incoterms-ehtoja suositellaan kdytettavaksi osana yritysten kansainvalisia kauppasopimuksia.
Ne helpottavat tavaran toimituksia, selkeyttavat myyjan ja ostajan velvoitteita seka riskinjakoa
tavarakaupassa. Ehdot on laatinut Kansainvalinen kauppakamari ICC ja niita kayttavat lahes
kaikki suomalaiset vienti- ja tuontiyritykset.

4. Kiinteiston lahjakirja on tehtava kirjallisesti ja julkisen kaupanvahvistajan on se
vahvistettava. Lahjan ehdoissa tulisi maarata mm. siita, onko lahja ennakkoperint6a vai ei, seka
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onko avio-oikeus suljettu pois lahjan saajan puolisolta. Lisaksi vanhemman tulisi harkita
pidattaako itselleen kayttooikeuden kiinteistoon ilman tilintekovelvollisuutta vai ei.

5. Minnan tulee toimittaa l0ytamansa kello poliisille. Kun kyseessa ei ole laitosloyto,
|oytotavaran omistusoikeus siirtyy 16ytajalle, jos omistaja ei nouda l6ytétavaraa 3 kuukauden
kuluessa sen toimittamisesta poliisille taikka siita saakka, kun 16ytaja on saanut luvan sdilyttaa
tavaraa tai ilmoittanut [6ydosta omistajalle. (Loytotavaralaki 14-15 §.)

6. Ensisijaisesti Maija tarjoaa osuutensa Matille ja/tai Pekalle ostettavaksi. Mikali kumpikaan ei
halua ostaa Maijan osuutta, eikd Maija |10yda kolmatta henkil63, joka ostaisi ko. osuuden, Maija
voi purkaa yhteisomistuksen nostamalla kanteen karajaoikeudessa. Karajaoikeus voi maarata
kiinteiston myytavaksi. (Ks. Laki erdista yhteisomistussuhteista 25.4.1958/180 9-10 §.)

7. Teemun on haettava lainhuuto 6 kuukauden kuluessa kauppakirjan tekemisesta.
Lainhuutohakemukseen on liitettdava saantokirja liitteineen alkuperdisena ja kopiona,
mahdolliset kuitit kauppahinnasta ja maksetusta varainsiirtoverosta ja muita omistusoikeuden
siirtymiseen liittyvia asiakirjoja kopioineen.

Koska myyjalla ei ollut lainhuutoa kiinteistoon, Teemun vastuulla on myos esittaa selvitys
aikaisemmasta tai aikaisemmista saannoista riippuen siitd, mika saanto on viimeksi merkitty
lainhuutorekisteriin.

Jos aikaisempi myyjan saanto oli

a) kauppa, Teemun tulee esittaa kyseinen kauppakirja

b) lahja, Teemun tulee esittaa lahjakirja

¢) tasinko, Teemun tulee esittaa lainvoimainen osituskirja

d) perintd, Teemun tulee esittaa tilanteesta riippuen perukirja, sukuselvitys ja mahdollinen
jakokirja

e) testamentti, Teemun tulee esittaa lainvoimainen testamentti.

Saantokirja voi olla esimerkiksi kauppakirja, lahjakirja, ositus- ja perinndnjakokirja jne. Jos
saantokirjan liitteena on ollut kartta tai valtakirja, liitetaan ne lainhuutohakemukseen.
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Jos omistusoikeus siirtyy kauppahinnan tultua maksetuksi, tarvitaan kauppahinnan
maksukuitti. Jos taas omistusoikeus siirtyy kauppakirjan allekirjoituksin, kuittia ei tarvita.
Omistusoikeuden siirtymisajankohta on mainittu kauppakirjassa.

Ensiasunnon ostajan tulee liittaa hakemukseen veroviraston lausunto
varainsiirtoverovapaudesta ja ensiasunnon ostajan vakuutus.

Lainhuutohakemukseen liitetdan kuitti maksetusta varainsiirtoverosta tai veroviraston
lausunto varainsiirtoveron verovapaudesta.

Perintdsaannoissa hakemukseen on liitettava mahdollinen testamentti, testamentin
tiedoksiannot ja lakiosavaatimukset seka selvitykset lakiosien suorituksista. Lisaksi koko
perukirjasta tarvitaan jaljennos sukuselvityksineen. Perukirjan mukana suositellaan
toimitettavan maistraatin vahvistama perukirjan osakasluettelo tai sukuselvitys, koska se
nopeuttaa perintdasioiden kasittelyda huomattavasti.

Jos myyjana on kunta tai kaupunki, voidaan tarvita kunnan tai kaupungin lainvoimainen
myyntipaatos.

Jos hakemukseen liittyy edunvalvonta-asioita, liitetdan hakemukseen maistraatin lupa.
Esimerkiksi jos joku osapuolista on edunvalvonnassa, tulee maistraatilta olla lupa tehda
kauppa- tai muu saantoasiakirja.

Yhtiooikeudellisissa saannoissa hakemukseen on tarvittaessa liitettava myyja- ja ostajatahon
hallitusten kokousten luovutus- tai hankintapaatokset. Tallainen tilanne on esimerkiksi silloin
kun kauppakirjan on allekirjoittanut henkilg, jolla ei ole yhtion nimenkirjoitusoikeutta.

Jos myyja, lahjoittaja tai muu luovuttaja ei ole hakenut lainhuutoa, liita hakemukseen
vdlisaantokirjat, jotka todistavat luovuttajan omistusoikeuden. Valisaantokirjat tarvitaan seka
alkuperaisina etta jaljennoksina. Valisaantokirjoja voivat olla esimerkiksi testamentti tai
aikaisemmat kauppakirjat, jotka todistavat myyjan hankkineen kiinteiston hanta
aikaisemmalta omistajalta.

Puolison suostumus tarvitaan silloin, kun myydaan tai muulla tavalla luovutetaan kiinteisto,
joka on tarkoitettu kaytettavaksi puolisoiden yhteisena kotina.

Yksityiskohtaiset tiedot |6ytyvat maanmittaustoimiston internetsivuilta
www.maanmittauslaitos.fi.
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(Lahde: http://www.maanmittauslaitos.fi/. Viitattu 26.6.2012.)
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